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Dato  25.01.2023
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Gerd Karin Bones
Melgysundveien 655
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Godkjent - Dispensasjonssgknad for riving av en gammel saterbu og nybygg av
garasje/uthus til fritidsbolig - gbnr. 265/69 - Lundadalsvegen 2075

Eiendom: gbnr. 265/69 0-0
Tiltakshaver: Gerd Karin Bones
Sgknad mottatt: 31.10.2022

Tilleggsdokumentasjon mottatt:

Sgknad komplett: 31.10.2022

Sgknaden din om dispensasjon er na godkjent.

Godkjent dispensasjon er i denne saken ngdvendig for & kunne behandle bygge-/dele sgknaden jf. Plan- og
bygningsloven § 20-1. Tiltaket/byggearbeidene kan ikke settes i gang fgr byggetillatelsen er gitt.

Vedtak, samt saksutredning er vedlagt

Gyldighet

Dispensasjonen har en gyldighet pa 3 ar. Dersom tiltaket ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen
er gitt, faller tillatelsen bort jfr. plan- og bygningslovens § 21-9.

Rett til & paklage enkeltvedtak

Melhus kommune gjgr oppmerksom pa at dette er et enkeltvedtak som kan paklages jf.
forvaltningslovens § 27. Klagefristen er 3 uker fra den dagen brevet kom fram til pafgrt adressat. Klagen
kan sendes pr brev eller pr e-post til bygggesak@melhus.kommune.no. Eller ved a benytte denne linken:
http://kommune24-7.no/1653/702514

Med hilsen
Isabell Engvik Lykke Ove Mogard
Radgiver Plan avdelingsleder

Post- og besgksadresse  E-post byggesak@melhus.kommune.no
Radhusvegen 2 Hjemmeside www.melhus.kommune.no
Postboks 55 Orgnr. 938 726 027

7224 Melhus Telefon +47 72 85 80 00
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Vedtak

Vi godkjenner din sgknad om dispensasjon for riving av seterbu og oppfgring av garasje pa gbnr. 265/69
Riving av saeterbu - Oppfgring av garasje/uthus - Lundadalsvegen 2075. Hijemmel for tillatelsen er plan- og
bygningsloven (pbl) § 19-2.

Saken er behandlet som vedtak 6/23 etter delegert myndighet fra Formannskapet.

Utredning

Gerd Karin Bones sgker om dispensasjon fra reguleringsplan for Samsjglia Haen hytteomrade, for riving av
seterbu og oppfering av garasje pa eiendommen gbnr 265/69, i Melhus kommune.

Eiendommen er avsatt til fritidsbebyggelse — frittliggende, men tomten ligger i sin helhet innenfor 50-
metersgrensa til Haen. Reguleringsplanen har ingen byggegrense mot Haen, og da slar plan- og
bygningslovens § 1-8 inn. Ettersom Melhus kommune har en egen bestemmelse for byggegrense til vann
og vassdrag i kommuneplanens arealdel, jf. § 1-8, 5.ledd, ma det sgkes dispensasjon fra kommuneplanens
bestemmelse 6.1, for tiltak innenfor 50-metersgrensa.

Videre har reguleringsplanen for Samsjglia Haen hytteomrade bestemmelser for bygningsmassen pa
eiendommene avsatt til fritidsbebyggelse. Jf. bestemmelse 3.1 c¢) kan hytteeiendommer bebygges med
inntil 150m2 BRA, og kun 3 bygg pa hver eiendom (punkt 3.1 a)). Bestemmelsen er spesifikk pa stgrrelsen
pa de enkelte byggene, og uthus kan ha maks 20m2 BRA, og anneks 30m2 BRA. Det vil si at det omsgkte
tiltaket, som er nesten 50m2, ogsa krever dispensasjon fra denne bestemmelsen. De tre bygningene til
sammen vil ikke overstige maks BRA pa 150m2.

Nabovarsel:

Tiltaket er nabovarslet og det foreligger ingen merknader.

Ekstern hgring:

Dispensasjonen er oversendt sektormyndighetene pa hgring, og det foreligger fglgende merknader:

Statsforvalteren:

Ingen merknad.

Trendelag fylkeskommune:

Omradet er del av en tidligere setereiendom, men parsellen er fradelt ved dispensasjon og er i dag
regulert til fritidsbebyggelse.

I anmodning om uttalelse kommer det fram at tiltaket allerede er giennomfgrt, da det ble antatt at
tiltaket var unntatt sgkeplikt. Dette er pa generelt grunnlag uheldig, men kommunen har i et eget brev til
sgker papekt hvorfor tiltaket er sgknadspliktig, og fylkeskommunen vil derfor ikke kommentere dette
ytterligere.
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Omradet er kartlagt som et sveert viktig friluftsomrade, men eiendommen er allerede privatisert med
bebyggelse og regulering til fritidsbolig. Omsgkte garasje er satt opp pa samme sted som tidligere
seterbu, og fgrer dermed ikke til noen endring nar det gjelder avstand til vannet. Tiltaket vurderes heller
ikke a fgre til gkt grad av privatisering i friluftsomradet.

Fylkeskommunen har ingen gvrige merknader til sgknaden om dispensasjon. Vi minner imidlertid om den
generelle aktsomhetsplikten etter kulturminnelovens §8. Dersom en under opparbeidingen skulle stgte
pa noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne), ma en stanse arbeidet og varsle fylkeskommunen.

NVE:
Sikker byggegrunn ved bygge- og deletiltak

Kommunen ma ikke gi godkjenning til utbygging i fareomrader, uten at sikkerheten er tilstrekkelig
ivaretatt. Hvis tiltaket kan vaere utsatt for naturfare, som flom og skred, skal kommunen pase at
tiltakshaver dokumenterer at kravene i pbl § 28-1 og byggteknisk forskrift (TEK17) kap. 7, er oppfylt. Krav
til sikkerhet gjelder ved alle typer byggearbeid og deling jf. temaveiledningen fra Direktoratet for
byggkvalitet (DiBK) om Utbygging i fareomrader kap. 2.7-2.9.

A dispensere fra kravet til sikker byggegrunn i pbl. § 28-1 vil kunne gke faren for tap av/skade pa
menneskeliv eller skade pa eiendom, noe som vil kunne innebaere at hensynet bak bestemmelsen blir
tilsidesatt, og at dispensasjon dermed ikke kan gis. Dette er presisert i kap. 3.5 i rundskriv H- 5/18.
Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling fra Kommunal- og
moderniseringsdepartementet (KMD, na KDD).

TEK17 kap. 7 apner for at noen mindre tiltak pa eksisterende byggverk er omfattet av sikkerhetsklasse F1
for flom og S1 for skred, selv om bygningen som skal bli utvidet eller endret er omfattet av hgyere
sikkerhetsklasser jf. bestemmelser i §§ 7-2, 5. ledd og 7-3, 3. ledd. Dette gjelder imidlertid ikke tiltak i
omrader med mulig fare for kvikkleireskred.

| denne konkrete saken viser kommunen til at omradet er lokalisert innenfor aktsomhetsomrade for flom.
Det vises videre til at innsjgen Haen er regulert. Det er korrekt at Haen er et reguleringsmagasin og
hgyeste regulerte vannstand, HRV, er 433 moh. Vi har ikke sett pa kotehgydene for det omsgkte bygget,
men dersom dette plasseres lavere enn HRV ma det paregnes skader ved stor flom.

Intern hgring:

Dispensasjonen er oversendt kommunens fagavdelinger, og det foreligger fglgende merknader:

Teknisk drift:
Avdeling Naturfare

Det vises til mottatt hgringsbrev hvor det star at tiltaket allerede er gjennomfgrt. Garasje er oppfert der
seterbua stod. Bygget ligger pa kote 435 moh, som er over HRV. HRV er, ifglge NVEs uttalelse i saken, 433
moh.

@vrige avdelinger

Ingen merknad.

Geodata:

Ingen merknad.
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Skogbruk og vilt:

Tiltaket er delvis innenfor viltomrade Haen, men vurderes til ikke & pavirke dette.

En kan heller ikke se at tiltaket kommer i konflikt med skogbruksinteresser, og en har fglgelig ingen
merknader til tiltaket.

Landbruk:

Denne fritidseiendommen var tidligere setervoll for landbrukseiendommen Haugen gbnr. 189/4, som ble
videresolgt som tilleggsjord til Ase Nideng i 2016. | forbindelse med salget av eiendommen som
tilleggsjord, ble setereiendommen fradelt og holdt tilbake som fritidseiendom — i dag gbnr. 265/69.

Ingen merknader fra landbruk til omsgkte dispensasjon for riving av eldre seterbu, og oppf@ring av
garasje/uthus pa denne tomten.

Miljg og vannmiljg:

Naturmangfoldloven § 8-12 og vannforskriften er lagt til grunn for vurderingen.

Omradet har tidligere veert en setervoll, og er registrert som naturbeitemark. Tiltaket ligger innenfor
hensynssone Bevaring naturmiljg, og er lokalt viktig for biologisk mangfold. Eiendommen er regulert til
fritidsbebyggelse.

Naturbeitemark er blant de mest truete naturtypene, og er viktige for artsmangfoldet. Det er mangler
omradebeskrivelse og begrunnelse for verdisettingen. Ifglge bestemmelse knyttet til hensynssonen skal
det ikke utfgres tiltak som gjgr skade pa naturmangfoldet. | dette tilfelle vil endret bruk og mangel pa
skjgtsel utgjgre en fare for tap av naturmangfold. Bevaring av denne naturtypen forutsetter at landskapet
holdes i hevd i form av beiting.

Garasjen er bygget og star der hvor seterbuen sto tidligere. Garasjen er 16,1 m2 (BRA) stgrre enn revet
bygg. Det er oppgitt i sgknad at seterbuen var i sveert darlig forfatning og har blitt benyttet som lager de
siste 15 arene. Det er ikke kjent hvorvidt det er beite pa eiendommen i dag.

Ettersom oppfering av garasjebygg er pa samme plass som seterbuen sto tidligere, vil ikke tiltaket utgjgre
noen betydelig reduksjon av naturtypen naturbeitemark. Det er vurdert til at effektene av tiltak har liten
pavirkning pa naturmangfoldet. Det totale bruksarealet overstiger ikke 150 m2, jamfgr bestemmelser i
reguleringsplanen. En dispensasjon fra bestemmelse 1.3 c i reguleringsplanen ma ikke skape en
presedens hvor bebygd areal overskrider bestemmelsen om totalt bruksareal, og som fgrer til nedbygging
av natur som skal bevares.

Eiendommen ligger like ved innsjgen Haen, og ligger i sin helhet innenfor 50 meter fra vannet. Hden har
moderat miljgtilstand. Dette skyldes vannstandsvariasjoner og vurdering av fisk. Kjemisk tilstand er ikke
registrert. Det omsgkte tiltaket er vurdert til & ikke forringe miljgtilstanden til vannforekomsten, og er
ikke i strid med vannforskriften.

Generelt om vilkdrene for a gi dispensasjon:

En forutsetning for at plan- og bygningsmyndigheten skal kunne innvilge dispensasjon, er at de hensyn
som ligger til grunn for lovens formalsparagraf eller den/de bestemmelser det er aktuelt 4 dispensere fra,
ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved dispensasjon veere klart st@rre enn ulempene etter
en samlet vurdering, jfr. PBL § 19-2. Vilkdrene er kumulative, som betyr at begge vilkdrene ma veere
innfridd for @ kunne gi dispensasjon. Dersom vilkdrene i § 19-2 er oppfylt, er det etter dette opp til
kommunens frie skjgnn hvorvidt tiltakshaver skal fa dispensasjon, jf. ordlyden «kan» i bestemmelsen.
Ingen har dermed rettskrav pd a fa dispensasjon. Det fglger av PBL. § 19-2, tredje ledd, at det ved
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dispensasjon fra loven, forskriftene til loven eller fra plan, skal legges seerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Vurdering:

Hensynet bak bestemmelsen punkt 6.1 er a ivareta de viktige verdiene i og langs vann og vassdrag, ved a
hindre nedbygging. Hensynet bak bestemmelsen punkt 3.1 er a bidra til a styre hyttebyggingen, ved a
begrense utbygging pa hver enkelt eiendom. Dette ivaretar et landskapsmessige hensyn, bade i forhold til
det estetiske, og for a fortsatt bevare et naturlig preg i omradet. Det ivaretar hensynet til utsikt for
omkringliggende bebyggelse og for de som skal utgve friluftsliv, og ivaretar hensynet til naturmiljg.

Sakers begrunnelse

Sgker begrunner tiltaket med at eksisterende seterbu pa eiendommen er forfallen, og er til fare for de
som ferdes og oppholder seg der. Derfor er seterbua kun brukt som uthus/lager de siste 15 arene.
Tiltakshaver gnsker & rive seterbua, og sette opp en garasje/uthus med samme plassering som bua.

Kommunens vurdering av tiltaket

Eiendommen gbnr.265/69 er en tidligere setereiendom som er fradelt til fritidsbolig. Eiendommen er i
dag avsatt til fritidsbebyggelse, men ligger i sin helhet innenfor 50-metersgrensa til Haen. Eiendommen
har 3 bygg, og det er en eldre seterbu som sgkes revet og erstattet med en garasje/uthus.

Den gvrige bebyggelsen pa eiendommen ligger naermere Haen enn det omsgkte tiltaket. En riving og
bygging av garasje, i neermest samme stgrrelse, vil derfor ikke bidra til & privatisere strandsonen
ytterligere. Bygningsmassen vil gke noe, men ikke mye i forhold til dagens bebyggelse, og medfgrer
derfor ikke ytterligere nedbygging av viktig natur i strandsonen. En garasje vil heller ikke fgre til gkt bruk
av eiendommen eller gkte utslipp, og vil derfor ikke pavirke vannkvaliteten i Haen negativt. Bygget vil bli
liggende pa kote 435moh og vil ikke bli bergrt av flom, ifglge NVEs uttalelse.

Garasjen/uthuset vil bli noe stgrre enn det som er satt i bestemmelsen punkt 3.1 i reguleringsplanen,
men samlet BRA pa eiendommen vil ikke overstige 150m? BRA.

Det foreligger heller ingen vesentlige merknader fra hgringspartene.

Vurdering av tiltak etter krav i naturmangfoldloven og vannforskriften:

Det ingen kjente arter eller naturtyper som vil bli negativt bergrt av det omsgkte tiltaket, og tiltaket
krever ikke neermere vurdering etter § 8-12, jfr. § 7 i naturmangfoldloven.

Se vurdering under «miljg og vannmiljg».

Konklusjon:

Radmannens vurdering er at tiltaket ikke vesentlig tilsidesetter hensynet bak bestemmelsene 6.1 og 3.1.
Det er en overvekt av fordeler ved 3 gi tillatelse til riving av eksisterende seterbu, og oppfgring av
garasje/uthus, jf. Pbl § 19-2.
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Vedtak

Vi godkjenner din sgknad om dispensasjon for riving av seterbu og oppfgring av garasje pa gbnr. 265/69
Riving av saeterbu - Oppfgring av garasje/uthus - Lundadalsvegen 2075. Hijemmel for tillatelsen er plan- og
bygningsloven (pbl) § 19-2.

Saken er behandlet som vedtak 6/23 etter delegert myndighet fra Formannskapet.

Bortfall av tillatelsen

Hvis ikke tiltaket er pabegynt innen 3 ar faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidene stanses
i mer enn 2 ar. Fristene kan ikke forlenges, jf. pbl § 21-9 fgrste ledd.

Plikter og rettigheter

Ansvar for utfgrte arbeider
Du er ansvarlig for at arbeidene som utfgres er innenfor den tillatelsen som er gitt.
Klagerett

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette fglger av forvaltningsloven §
28. Klage kan sendes til; Melhus kommune, Radhusvegen 2,7224 MELHUS.

Vedtaket kan paklages. Veiledning til klage, og skjema for a levere klage pa vedtaket finner du her:
https://kommune24-7.n0/1653/702514

Du kan ogsa fa klageskjemaet ved a henvende deg til servicetorget tlf..

Betaling og saksbehandlingstid

Du ma betale gebyr for behandling av sgknaden. Satsene finner du pa kommunens hjemmeside
www.melhus.kommune.no, under priser og gebyrer.

Faktura for gebyr sendes til Gerd Karin Bones, Melgysundveien 655 i eget brev.

Saksbehandlingsfristen begynner a Igpe nar kommunen har mottatt sgknaden. Fristen stopper nar
kommunen venter pa dokumentasjon fra sgker eller andre myndigheter.

Informasjon og veiledning

Vi gnsker lykke til med tiltaket. Trenger du flere opplysninger eller veiledning er vi tilgjengelige pa


https://kommune24-7.no/1653/702514
http://www.melhus.kommune.no/
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servicekontoret. Se ogsa var nettside www.melhus.kommune.no for apningstider og ytterligere
informasjon.
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